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ОЦЕНКА РАЗВИТИЯ РЫНКА ЖИЛЬЯ ХАБАРОВСКОГО КРАЯ
Improvement of housing conditions of population is an important element of social policy, which impact the demographic and socio-economic development of the society and populations health. Solution of housing problem is inevitably connected with the detailed study of housing market state and development.
С принятием Закона РСФСР от 4 июля 1991 г. № 1541-1 «О приватизации жилищного фонда в Российской Федерации» началось формирование легального рынка жилья. 
Приватизация жилья осуществлялась путём бесплатной передачи в собственность гражданам на добровольной основе занимаемых ими жилых помещений, находящихся в государственном и муниципальном жилищном фонде. 
Таким образом, в России была узаконена частная собственность как на существующее, так и на вновь строящееся жильё.

Легализация рыночных отношений в сфере недвижимости привела к рождению жилищного рынка на основе свободной купли-продажи, расширению арендных отношений (с последующим выкупом жилых помещений), формированию практики кредитования и выделений специальных субсидий для оказания помощи в приобретении жилья определённым группам граждан, а также использованию иных форм рыночных отношений. 
В этих условиях в Хабаровском крае были созданы первые риэлтерские фирмы, обороты которых были ничтожно малы. 
Однако с началом приватизации жилья в 1992 г. формирование и развитие рынка жилья получило реальное ускорение.

Период 1991 — 1993 гг. можно рассматривать как первичную стадию формирования рынка жилья на территории Хабаровского края. 
На этом этапе был создан орган по регистрации сделок с недвижимостью, что позволило вести количественный и качественный анализ процессов, происходящих на рынке. Цены на жилье в этот период зависят от балансовых цен. 
В результате жилье недооценено. Спрос значительно опережает предложение, так как рынок жилья еще не сформирован.

Период 1993 — 1994 гг. — переходная стадия развития рынка жилья. Уровень цен в этот период сильно привязан к доллару. Коммерческие цены на вторичном рынке почти сравнялись с ценами на первичном рынке. 
Усилилось регулирующее воздействие государства на процессы формирования рынка жилья, стала развиваться законодательная и нормативная база.

К середине 1995 г. в Хабаровском крае сформировался рынок жилья. Продолжает набирать силу информационная открытость рынка, продавцы и покупатели ориентируются в конъюнктуре рынка, покупательской способности денег, репутации риэлтерских компаний.

В этот период наступает равновесие между спросом и предложением, которое просуществовало недолго и вскоре предложение значительно стало опережать спрос. Это сформировало спросовые ограничения цены и стабилизировало активность рынка приблизительно на уровне 5000 сделок купли-продажи в год.

Из 18 риэлтерских фирм, представляющих в краевой комитет сведения об оказании посреднических услуг в сделках с недвижимостью, доминантное положение занимали организации со стажем 1 — 2 года: от 43,75% в 2000 г до 41,67% , в 2002 году. Формирование и развитие рынка оборота недвижимостью снизило долю риэлтерских фирм, существующих на рынке недвижимости 3 — 4 года и более 5 лет: соответственно с 25,00% и 31,25% в 2000 г. до 20,83% и 25,00% в 2002 году.
 За период 2000 — 2003 гг. по Хабаровскому краю цены на жилье на первичном рынке возросли в 2,6 раза (в РФ — в 2,0 раза), на вторичном — в 2,8 раза (в РФ — в 2,0 раза), вместе с тем цены на товары и услуги на потребительском рынке увеличились в 2,0 раза (в Российской Федерации возросли в 1,8 раза) (рисунок 1).
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Рисунок 1 — Средние цены на первичном и вторичном

рынках жилья по Хабаровскому краю

Цена на квартиры с одними и теми же физическими характеристиками зависит от географического положения и существенно различается по регионам (таблица 1).

Наиболее высокие цены как на первичном, так и на вторичном рынках жилья сложились в Центральном федеральном округе (21 411,61 руб. и 18 729,68 руб. за 1 кв. м общей площади), одним из регионов которого является столица России г. Москва (соответственно 35 363,56 руб. и 34 680,87 руб. за 1 кв. м общей площади). На втором месте по уровню цен на новое жилье находится Дальневосточный федеральный округ (18 103,24 руб. за 1 кв. м общей площади). Самые дешевые квартиры в новостройках в Южном федеральном округе (11 938,45 руб. за 1 кв. м общей площади).

На вторичном рынке жилья за Центральным федеральным округом расположились Северо-Западный и Уральский федеральные округа (соответственно 13 973,48 руб. и 13197,69 руб. за 1 кв. м общей площади), Дальневосточный федеральный округ занял четвертое место (12 714,15 руб. за 1 кв. м общей площади). 
Самые низкие цены на жильё, как и на первичном рынке, сложились в Южном федеральном округе (11 022,46 руб. за 1 кв. м общей площади).

Таблица 1 — Средние цены на первичном и вторичном рынке жилья по федеральным

округам РФ в 4 квартале 2003 г. (руб. за 1 кв. м общей площади)
	
	Первичный рынок

жилья
	Вторичный рынок 
жилья

	Российская Федерация
	16 320,06
	13 966,96

	Центральный федеральный округ
	21 411,61
	18 729,68

	Северо-Западный федеральный округ
	17 371,44
	13 973,48

	Южный федеральный округ
	11 938,45
	11 022,46

	Приволжский федеральный округ
	12 217,28
	11 612,88

	Уральский федеральный округ
	14 340,31
	13 197,69

	Сибирский федеральный округ
	13 418,74
	11 581,13

	Дальневосточный федеральный округ
	18 103,24
	12 714,15


На первичном рынке цены «дешёвых» квартир в Южном федеральном округе на 44,24% или 9 473,16 руб. за 1 кв. м общей площади ниже «дорогих» в Центральном федеральном округе. Аналогичный разрыв в ценах на самое дешёвое и самое дорогое жильё по федеральным округам на вторичном рынке составляет 7 707,22 руб. за 1 кв. м общей площади или 41,15%.

Как правило, уровень цен на первичном рынке жилья выше, чем на вторичном. Эта тенденция характерна и для Дальневосточного федерального округа и в целом по РФ (таблица 2). 

Таблица 2 — Средние цены на первичном и вторичном рынке жилья по РФ, 
Дальневосточному федеральному округу и на его территориях в 4 квартале 2003 г. (руб. за 1 кв. м общей площади)

	Наименование территории
	Рынок жилья

	
	Первичный
	Вторичный

	 Российская Федерация
	16 320,06
	13 966,96

	 Дальневосточный федеральный округ
	18 103,24
	12 714,15

	 Республика Саха (Якутия)
	…
	14 793,51

	 Приморский край
	20 222,55
	13 293,71

	 Хабаровский край
	18 867,50
	15 865,89

	Амурская область
	13 828,68
	9 262,14

	 Камчатская область
	…
	6 530,42

	 Магаданская область
	…
	4 348,73

	 Сахалинская область
	…
	13 786,48

	 Еврейская автономная область
	…
	6 925,10


Среди регионов Дальневосточного федерального округа по уровню цен на новое жильё лидером на протяжении 2000 — 2003 гг. является Приморский край (таблица 3). Хабаровский край занимает второе место. Цена на новое жильё в крае на 4,22% превышает цену, сложившуюся по Дальневосточному федеральному округу, и на 15,61% выше средней цены по Российской Федерации.

По уровню цен на вторичном рынке жилья первое место занимает Хабаровский край, где средняя цена за квадратный метр общей площади квартир на 24,79% выше, чем в целом по округу, и на 13,60% выше среднероссийского уровня цен. 

Таблица 3 — Средние цены на первичном рынке жилья по регионам Дальневосточного федерального округа на конец года (руб. за кв. м общей площади квартир)

	
	Приморский край
	Хабаровский край
	Амурская область

	2000
	9 744,77
	7 747,95
	6 237,35

	2001
	15 761,30
	13 056,50
	9 648,91

	2002
	16 865,00
	14 085,00
	10 833,45

	2003
	20 222,55
	18 867,50
	13 828,68


Наиболее высокими темпами цены на жильё росли в 2001 году. Максимальный их прирост наблюдался в Приморском крае — 6 016,53 руб. за кв. м общей площади, в Хабаровском крае — 5 308,55 рубля. 
Менее всего квартиры подорожали в Амурской области — на 3411,56 руб. за кв. м общей площади. 

Одной из причин существующего разрыва в ценах на первичном и вторичном рынках жилья является завышение цен на вновь построенное жильё (рисунок 2).

[image: image2.emf]16847

12765

11856

7342

12542

9617

7008

5390

0 2000 4000 6000 8000 10000 12000 14000 16000 18000

2003

2002

2001

2000

рублей

Средняя стоимость строительства        1 кв. метра общей площади квартир

Средняя цена за 1 кв. метр на первичном рынке жилья 


Рисунок 2 — Динамика средней стоимости строительства и реализации 1 кв.м общей площади квартир на первичном рынке жилья по Хабаровскому краю (в среднем за год)

На протяжении периода с 2000 по 2003 гг. цены приобретения нового жилья выше стоимости строительства. Наибольшее отличие этих показателей наблюдалось в 2001 г. — 69,18%. В 2003 г. эта величина составила 34,32%.

Объёмы жилищного строительства в крае с 2001 г. постоянно увеличиваются. Но несмотря на сложившуюся с 2001 г. положительную тенденцию, в 2003 г. введено в действие лишь 94,09% от объёмов 2000 г (таблица 4).

Таблица 4 — Динамика ввода в действие жилых домов

	
	2000
	2001
	2002
	2003

	Ввод в действие жилых 

домов, тыс. кв. метров 
общей площади
	148,8
	129,6
	136,2
	140,0

	в процентах к предыдущему году
	113,9
	87,1
	105,1
	102,8


Сегодня рынок недвижимости на подъёме, цены растут, опережая инфляцию (рисунок 3). Так, если в 2000 г. цены как на первичном, так и на вторичном рынке жилья росли несколько медленнее, чем в потребительском секторе, то с 2001 г. ситуация изменилась: цены на жильё растут опережающими темпами. 
Наибольший их рост по сравнению с ИПЦ отмечен на вторичном рынке жилья — 15,8 процентного пункта. 
На первичном рынке жилья опережение составляет 4,74 процентного пункта. В 2002 г. разрыв в темпах роста увеличился и составил на первичном рынке 24,3 процентного пункта, на вторичном рынке 21,64 процентного пункта.

В 2003 г. темпы роста цен снизились по сравнению с предыдущим годом, но по-прежнему цены на рынке жилья растут быстрее, чем в потребительском секторе: на 15,10 процентного пункта на первичном и на 11,81 процентного пункта на вторичном рынке жилья.
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Рисунок 3 — Динамика индексов потребительских цен и стоимости жилья

(в процентах к декабрю предыдущего года)

Вложение средств в недвижимость сулит инвесторам немалый доход. 
Возрастает интерес к инвестированию в жильё и со стороны физических лиц, стремящихся преумножить свой капитал. 
С начала строительства и до сдачи новостройки в эксплуатацию стоимость жилья в ней увеличивается от 10 до 65%. И чем более дорогое жильё строится, тем выше разница. 
Практика показывает, что покупка квартиры даже не в самом хорошем доме может оказаться выгодным вложением средств. Рассмотрим более подробно первичный и вторичный рынки жилья.

Первичным является рынок, на котором обращается новое жилье, собственниками которого являются государство в лице федеральных, региональных и местных органов власти и частные инвесторы, принимавшие участие в строительстве этого жилья. Структура спроса на рынке жилья Хабаровского края за четыре года изменилась, в зависимости от месторасположения и материала наружных стен домов.

В структуре реализации недвижимости за период с 2000 г. произошли существенные изменения. 
Так, если в 2000 г. в престижных районах покупались квартиры только в кирпичных домах, то в 2003 г. в обороте появляются и панельные дома, доля которых в структуре спроса весьма значительна (21,89%). В 2003 г. наибольшим спросом пользовались элитные квартиры, в 2002 г. — типовые (соответственно 60,72% и 66,00% от числа реализованных квартир).

Таблица 5 — Структура спроса на первичном рынке жилья (в процентах)
	Типы

квартир
	2000
	2003

	
	Престижные

районы
	Спальные

районы
	Итого
	Престижные

районы
	Спальные

районы
	Итого

	
	панель
	кирпич
	панель
	кирпич
	
	панель
	кирпич
	панель
	кирпич
	

	Жилые помещения, всего
	–
	76,75
	19,00
	4,25
	100,00
	21,89
	51,80
	17,39
	8,92
	100,00


Структура спроса на жилье в зависимости от числа комнат не претерпела значительных изменений. Наиболее востребованы 2- и 3-комнатные квартиры — по 32,00% в 2000 г., 33,59% и 37,66% в 2003 году. Доля 4-комнатных и более квартир снизилась с 15,50% в 2000 г. до 9,17% в 2003 году. Наиболее стабильным остаётся спрос на 1-комнатное жильё (20,50% и 19,58% соответственно).

Цены на различные типы квартир изменялись следующим образом (таблица 6).

Таблица 6 — Средние цены и индексы цен на первичном рынке жилья в 2003 г.

	2003
	Средняя цена на конец квартала

(руб. за кв. метр общей площади)
	Индекс цен к предыдущему

кварталу (%)

	
	типовые
	улучшенной планировки
	элитные
	типовые
	улучшенной планировки
	элитные

	I кв.
	13 000
	17 000
	21 000
	108,33
	100,00
	100,00

	II кв.
	14 000
	17 000
	22 000
	107,69
	100,00
	104,76

	III кв.
	15 500
	18 000
	23 500
	110,71
	105,88
	106,82

	IV кв.
	16 500
	19 500
	26 500
	106,45
	108,33
	112,77


На первичном рынке жилья в крае в 2003 г. самыми дорогими являлись квартиры элитного типа. 
В 4 квартале 2003 г. средняя цена одного квадратного метра общей площади квартиры элитного типа была на 35,90% выше, чем на квартиры улучшенной планировки, и на 60,61% — типовой квартиры. Разница между ценой квадратного метра квартир улучшенной планировки и ценой типовой квартиры составляет 18,18%. 
Рост цен на все типы квартир наблюдался на протяжении всего года. 
При этом темпы их роста различны, в зависимости от типа квартир. В 2003 г. наиболее высокий прирост цен наблюдался на типовые квартиры — 37,48%. 
Элитные квартиры подорожали на 26,19%, улучшенной планировки — на 14,70%. Итак, относительно быстро дорожает более дешёвое жильё. 
Такая ситуация вполне вписывается в законы рынка: в любой экономической ситуации неизменным спросом пользуются самые дорогие и самые дешёвые вещи. 
Получается, что, в принципе, заработать хороший процент на инвестировании в недвижимость может человек, имеющий деньги лишь на самую недорогую квартиру [2]. 
На вторичном рынке собственниками квартир выступают как физические, так и юридические лица. 
Проследим, как изменялись цены на вторичном рынке жилья среди регионов Дальневосточного федерального округа в 2000 — 2003 гг. (см. таблицу 7).

Таблица 7 — Средние цены на вторичном рынке жилья по регионам 
Дальневосточного федерального округа на конец года (руб. за кв. м общей площади квартир)

	
	Республика Саха (Якутия)
	Края
	Области

	
	
	Приморский
	Хабаровский
	Амурская
	Камчатская
	Магаданская
	Сахалинская

	2000
	5 825,97
	7 888,52
	5 349,62
	4 087,52
	3 387,40
	1 542,85
	5 947,74

	2001
	8 758,17
	7 923,10
	7 292,11
	6 213,85
	4 358,27
	1 829,97
	12 974,04

	2002
	12 667,35
	10 670,00
	11 184,98
	7 165,53
	4 879,03
	2 836,10
	11714,90

	2003
	14 793,51
	13 293,71
	15 865,89
	9 262,14
	6 530,42
	4 348,73
	13 786,48


В отличие от ситуации на первичном рынке жилья лидеры по уровню цен ежегодно меняются. Так, если в 2000 г. первенство принадлежало Приморью, то в 2001 г. — Сахалинской области. 
В 2002 г. самое дорогое жильё было в республике Саха (Якутия), в 2003 г. — в Хабаровском крае.

Рассмотрим, как изменилась структура спроса на вторичном рынке жилья за четыре года, в зависимости от месторасположения и материала наружных стен домов.

На вторичном рынке жилья, как и на первичном, в структуре реализации произошли существенные изменения. 
Так, например, в 1,5 раза вырос спрос на жильё в кирпичных домах в престижных районах. При этом доля реализации квартир, расположенных в спальных районах, снизилась на 9,66%. 
Однако, как и в 2000 г., наибольший удельный вес приходится на квартиры в панельных домах в спальных районах (таблица 8).

Таблица 8 — Структура спроса на вторичном рынке жилья (в процентах)

	Типы

квартир
	2000
	2003

	
	Престижные

районы
	Спальные

районы
	Престижные

районы
	Спальные

районы

	
	панель
	кирпич
	панель
	кирпич
	панель
	кирпич
	панель
	кирпич

	Жилые помещения, всего
	12,46
	18,04
	37,40
	32,10
	13,73
	26,43
	31,93
	27,91


В отличие от первичного рынка жилья, на вторичном в 2000 — 2003 гг. наибольшим спросом пользуются квартиры улучшенной планировки и типовые квартиры (в 2003 г. 46,01% и 45,72% соответственно). 
Доля элитных квартир в структуре реализации на вторичном рынке жилья традиционно невелика, но постоянно увеличивается — с 0,61% в 2000 г. до 2,28% в 2003 году. При этом явно обозначается тенденция к снижению сделок с квартирами низкого качества — с 9,88% в 2000 г. до 5,99% в 2003 году. На вторичном рынке жилья, как и в 2000 г., более востребованными остаются 2- и 3-комнатные квартиры: 40,50 и 37,09% в 2000 г., 37,45% и 34,86% соответственно в 2003 году. 
Доля 4-комнатных и более квартир возросла с 4,35% в 2000 г. до 6,77% в 2003 г. Наиболее стабильным остаётся спрос на 1-комнатное жилье (18,06% и 20,92% соответственно). Рассмотрим, как складывается в крае ситуация на вторичном рынке жилья (таблица 9).

Таблица 9 — Средние цены и индексы цен на вторичном рынке жилья в 2003 г.

	
	Средняя цена на конец квартала

(руб. за кв. м общей площади)
	Индекс цен к предыдущему

кварталу (%)

	
	низкого качества
	типовые
	ул.планировки
	элитные
	низкого качества
	типовые
	ул.планировки
	элитные

	I кв.
	12 111,87
	12 461,14
	13 799,44
	22 660,42
	104,87
	104,99
	105,78
	100,43

	II кв.
	12 327,50
	12 793,46
	14 143,31
	22 503,43
	101,78
	102,67
	102,49
	99,31

	III кв.
	13146,69
	13 697,70
	14 936,37
	22 724,21
	106,65
	107,07
	105,61
	100,98

	IV кв.
	13769,98
	15 231,16
	16 654,77
	27 141,69
	104,74
	111,19
	111,50
	119,44


На вторичном рынке жилья складывается ситуация, аналогичная первичному. 
В 1 квартале 2004 г. стоимость квадратного метра общей площади жилья в элитных квартирах в 1,6 раза и 1,8 раза была выше, чем в квартирах с улучшенной планировкой и типовых квартирах соответственно. 
Надо отметить, что цены на квартиры улучшенной планировки, типовые квартиры и квартиры низкого качества между собой различались не столь заметно. 
Например, цена за квадратный метр типового жилья превышала цену квадратного метра квартир низкого качества на 2,88%. Наиболее высокими темпами в 2003 г. росли цены на типовые квартиры и квартиры улучшенной планировки, прирост которых за год составил 28,32% и 27,66% соответственно. 
Стоимость элитного жилья возросла на 20,30%, на квартиры низкого качества — на 19,24%. 
В настоящий момент на рынке жилья спрос увеличивается с ростом цен, но целью покупки жилья всё чаще является не решение жилищной проблемы, а выгодное вложение капитала. 
Поэтому увеличение спроса далеко не всегда означает, что население имеет возможность улучшить свои жилищные условия. Показателем развития рынка жилья можно считать уровень платёжеспособного спроса населения, так как он определяет возможность приобретения жилья. Финансовая доступность жилья для населения показывает, сколько лет среднестатистическое домашнее хозяйство должно откладывать весь свой суммарный годовой денежный доход, чтобы купить на первичном или вторичном рынке жилья стандартную квартиру [1]. Для оценки действительных возможностей приобретения населением жилья применяются индикаторы-регуляторы, рассчитанные как отношение цен реализации жилья к годовым денежным доходам домашнего хозяйства. 
За стандартную примем двухкомнатную квартиру с общей площадью 45,71 кв. м (такие квартиры составляют 42,25% от общего числа жилищных единиц в Хабаровском крае). 
В 2003 г. на 100 обследуемых домашних хозяйств приходится 289 наличных членов домашнего хозяйства, следовательно, за 1 домашнее хозяйство можно условно принять семью из 3-х человек: 2-х взрослых и одного ребенка.
 Годовой денежный доход на 1 члена семьи, имеющей 1 ребенка, в 2003 г. составлял 56 176,66 рубля (см. таблицу 10).

Таблица 10 — Расчёт коэффициентов финансовой доступности жилья на первичном

и вторичном рынках жилья в Хабаровском крае в 2003 г.

	Показатель
	Значение

	Средняя стоимость стандартной квартиры на первичном рынке жилья

(на конец года), руб.
	862 433,43

	Средняя стоимость стандартной квартиры на вторичном рынке жилья

(на конец года), руб.
	725 229,83

	Годовой денежный доход домохозяйства, руб.
	168 529,98

	Коэффициент доступности жилья на первичном рынке 
	5,1

	Коэффициент доступности жилья на вторичном рынке 
	4,3


Таким образом, из проведённых расчётов следует, что для приобретения новой двухкомнатной квартиры общей площадью 45,71 кв. м среднестатистическому домашнему хозяйству при условии сохранения соотношения величины годового денежного дохода и стоимости жилья следует более 5 лет складывать весь свой суммарный годовой денежный доход, исключая все другие расходы. Для того чтобы приобрести такую же квартиру на вторичном рынке жилья, необходимо складывать годовой денежный доход семьи на год меньше. 
Если же откладывать для приобретения квартиры доходы одного члена семьи, то для приобретения квартиры на первичном и вторичном рынке жилья при тех же условиях понадобится 15,4 года и 12,9 года соответственно. До сих пор государство не сняло с себя обязательств по предоставлению россиянам бесплатного жилья. Конституция РФ (ст. 40) в числе основных прав закрепляет право граждан на жилище и определяет способы реализации этого права. Но количество семей, получивших жильё и улучшивших жилищные условия, из числа семей, состоящих на учёте, постоянно снижается. Так, в 2000 г. в Хабаровском крае улучшили жилищные условия 5 148 семей, или 5,9% от общего числа очередников. В 2003 г. их число снизилось до 2 481 семей, или 3,3%. Отметим, что «улучшить» — не всегда значит получить бесплатное жильё. Выбывшие из очереди по причине смерти также значатся как «улучшившие жилищные условия». Некоторые аналитики полагают, что уже сейчас рынок недвижимости «перегрет», подобно фондовому в 1998 г., и продолжает расти лишь по инерции на фоне активного маркетинга операторов и благодаря макроэкономической стабильности. Изменение любого из этих факторов способно обвалить рынок. 
Снижение же спроса неизбежно при дальнейшем, опережающем инфляцию росте цен на рынке жилья [2]. Главный аналитик Российской гильдии риэлтеров Г. Стерник рисует будущее рынка жилья так: «Стоит ценам замереть или упасть, пружина раскрутится очень быстро. Наступит момент, когда квартиры станут слишком дорогие. Покупать их перестанут. Застройщики будут снижать цены. Спешно начнут продавать квартиры и спекулянты. Наконец, застройщики обанкротятся и не вернут кредиты, в стране разразится банковский кризис». По прогнозам экспертов к концу 2004 г. цены могут подняться на 35 — 45%, а затем станут падать. Как минимум, на 25% [3]. Пока же наблюдается устойчивая тенденция роста цен на рынке недвижимости: за 1 квартал 2004 г. квартиры на первичном рынке жилья подорожали на 5,18%, на вторичном — на 7,47%, их стоимость — соответственно 21 838,81 руб. и 17 784,03 руб. за кв. м общей площади.
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Средняя цена за 1 кв. метр на первичном рынке жилья

Средняя стоимость строительства        1 кв. метра общей площади квартир

рублей

16847.19

12542

12764.69

9617

11855.63

7008

7342.25

5390



Лист1

				Год

		Показатель		2000		2001		2002		2003

		Индекс цен на первичном рынке жилья		108.96		128.25		141.94		130.38

		Индекс цен на вторичном рынке жилья		114.1		139.31		139.28		127.09

		ИПЦ		119.94		123.51		117.64		115.28
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Лист2

		Средние цены на рынке жилья по Хабаровскому краю (руб. за кв. м. общей площади)

		Год		Квартал		Цена на конец квартала

						Первичный рынок		Вторичный рынок

		1998		1		5356		2376								2980		-5		26.9361

				2		5071		2440								2631		-354		125521.4041

				3		5314		4070								1244		-1741		3030454.2724

				4		3609		5309								-1700		-4685		21949037.6004

		1999		1		8000		5528								2472		-513		263169

				2		8167		5211								2956		-29		854.3929

				3		8535		4277								4258		1273		1619816.1984

				4		8535		5363								3172		187		34864.3583999998

		2000		1		6962		4861								2101		-884		780642.9316

				2		7215		4958								2257		-728		530042.2416

				3		7444		5035								2409		-576		332225.4321

				4		7748		5350								2398		-587		344627.7025

		2001		1		10775		5539								5236		2251		5067001

				2		11796		5956								5840		2855		8148170.25

				3		11796		6272								5524		2539		6443982.25

				4		13057		7292								5765		2780		7725620.25

		2002		1		11114		8683				Первичный рынок		Вторичный рынок		2431		-554		307193.0625

				2		12430		9395		2000		7342.25		5050.67		3035		50		2500

				3		13430		10331		2001		11855.63		6264.75		3099		114		12996

				4		14085		11185		2002		12764.69		9898.39		2900		-85		7225

		2003		1		15130		13135		2003		16847.19		14187.55		1995		-990		980100

				2		15983		13455								2528		-458		209306.25

				3		17409		14295								3114		129		16576.5625

				4		18868		15866								3002		17		272.25

																71643				57932225.3455

																2985				2413842.72272917
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Лист4

		Год		Общая площадь приватизированных жилых помещений (тыс. кв. м.)		Количество приватизированных жилых помещений  (единиц)		Средний размер одного приватизированного жилого помещения (кв. м.)

		1990		2.1		54		38.9

		1991		21.0		494		42.5

		1992		1318.8		26422		49.9

		1993		3761.5		74756		50.3

		1994		1324.0		26697		49.6

		1995		831.0		17140		48.5

		1996		609.0		12545		48.5

		1997		616.8		12187		50.6

		1998		571.1		11128		51.3

		1999		450.3		8983		50.1

		2000		524.4		10222		51.3

		2001		718.8		13918		51.6

		2002		858.7		16581		51.8

		2003		572.7		11424		60.0
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		Год		Средняя цена за 1 кв. метр на первичном рынке жилья		Средняя стоимость строительства        1 кв. метра общей площади квартир

		2003		16847		12542		1.3

		2002		12765		9617		1.3

		2001		11856		7008		1.7

		2000		7342		5390		1.4

		2002		12675		9617		1.3

		2001		11856		7008		1.7

		2000		7342		5390		1.4
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Средняя стоимость строительства        1 кв. метра общей площади квартир
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